Ханты-Мансийский автономный округ - Югра
(Тюменская область)

 Нижневартовский район
Сельское поселение Вата
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

РЕШЕНИЕ

от  28.03.2013  года                                                                                               №  15
д. Вата

Об утверждении Положения об обмене жилыми помещениями в сельском поселении Вата, предоставленными по договорам социального найма
    На основании  ст. 72-75 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.102003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Устава сельское поселение Вата.

Совет депутатов сельского поселения Вата

РЕШИЛ: 

 1. Утвердить Положение об обмене жилыми помещениями в сельском поселении Вата, предоставленными по договорам социального найма согласно приложения 1.

          2. Опубликовать (обнародовать) настоящее решение в районной газете «Новости Приобья».
          3. Настоящее Решение вступает в силу с момента опубликования (обнародования).

Глава сельского поселения Вата                                                             Х.Ж. Абдуллин
Приложение 1
к решению Совета депутатов

 сельского поселения Вата
от 28.03.2013 г.  № 15
ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ В СЕЛЬСКОМ ПОСЕЛЕНИИ ВАТА, ПРЕДОСТАВЛЕННЫМИ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА

I. Общие положения

1. Настоящее Положение распространяется на помещения, находящиеся в муниципальной собственности, при условии согласия собственников или уполномоченных ими органов, на территории которых находятся обмениваемые жилые помещения.

2. Обмен жилых помещений в муниципальном жилищном фонде осуществляется с согласия наймодателя.

3. Настоящее Положение не распространяется на жилые помещения, находящиеся в собственности граждан или юридических лиц, а также на специализированные жилые помещения.

II. Право на обмен жилыми помещениями

1. Наниматель жилого помещения, относящегося к муниципальному жилищному фонду, имеет право с согласия в письменной форме наймодателя произвести обмен занимаемого им жилого помещения на иное жилое помещение с другим нанимателем муниципального жилищного фонда.

1) Для совершения обмена необходимо согласие всех совместно проживающих с нанимателем совершеннолетних членов семьи, включая временно отсутствующих.

2) Письменное согласие временно отсутствующего члена семьи на обмен жилого помещения должно быть удостоверено нотариусом либо лицом, уполномоченным на совершение действий, приравненных к нотариальному удостоверению.

3) При совершении обмена представителем временно отсутствующего члена семьи полномочия на совершение обмена должны подтверждаться доверенностью, выданной на его имя в установленном порядке.

4) Обмен жилыми помещениями, которые предоставлены по договорам социального найма и в которых проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений, допускается с согласия органов опеки и попечительства. 
2. Проживающие совместно с нанимателем члены его семьи вправе требовать от нанимателя обмена занимаемого ими жилого помещения по договору социального найма на жилые помещения, предоставленные по договорам социального найма другим нанимателям и находящиеся в разных домах или квартирах.

3. Если между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене, любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого жилого помещения в судебном порядке. При этом учитываются заслуживающие внимания доводы и законные интересы лиц, проживающих в обмениваемом жилом помещении.

4. Обмен жилыми помещениями осуществляется без ограничения количества его участников с соблюдением требований Жилищного кодекса Российской Федерации.

5. Обмен жилыми помещениями между нанимателями осуществляется на основании договора об обмене жилыми помещениями, заключенного письменной форме между ними. При этом наймодатель не является стороной по договору обмена жилыми помещениями.

III. Условия, при которых обмен жилыми помещениями между

нанимателями данных помещений по договорам социального

найма не допускается
1. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма не допускается в случаях, если:

1) к нанимателю обмениваемого жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения;

2) право пользования обмениваемым жилым помещением оспаривается в судебном порядке;

3) обмениваемое жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;

4) принято решение о сносе соответствующего дома или его переоборудовании для использования в других целях;

5) принято решение о капитальном ремонте соответствующего дома с переустройством и (или) перепланировкой жилых помещений в этом доме;

6) в результате обмена в коммунальную квартиру вселяется гражданин, страдающий одной из тяжелых форм хронических заболеваний, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно.

7) ухудшение жилищных условий, приводящих к изменению общей площади на 1 человека, ниже учетной нормы.

IV. Предмет обмена жилыми помещениями

1. Предметом обмена жилыми помещениями могут быть только изолированные жилые помещения (дома, квартиры, комнаты).

2. Обмен жилыми помещениями может быть совершен между нанимателями, проживающими в одном или разных домах, квартирах, расположенных в сельском поселении Вата и иных муниципальных образованиях, при условии согласия собственника жилищного фонда.

V. Перечень документов, необходимых для получения согласия

на обмен жилыми помещениями

1. Наниматели, желающие произвести обмен жилых помещений, представляют в администрацию сельского поселения Вата (далее – сельское поселение Вата) заполненные по форме заявления (приложение № 1 к положению), подписанные нанимателями и всеми совершеннолетними членами их семей, имеющими право на обмениваемую площадь, и договор об обмене жилыми помещениями, заключенный между нанимателями в соответствии с установленной формой (приложение № 2 к положению).
2. Администрация сельского поселения Вата в течение 10 дней со дня подачи документов проводит проверку законности договора, заключенного между нанимателями.

         3. Для получения согласия на обмен жилыми помещениями нанимателями к представленному договору должны быть приложены следующие документы:

         1) выписка из домовой книги;

2) копия договора социального найма жилого помещения с нанимателем;

3) справка об отсутствии задолженности по квартплате;

4) согласие органов опеки и попечительства в случае, если в обмениваемых жилых помещениях проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений;

 5) документы, подтверждающие регистрацию брака, нахождение в родстве с участниками обмена или членами их семей (при необходимости);

6) если обмен производится на жилое помещение, относящееся к государственному жилищному фонду либо жилищному фонду другого муниципального образования, то в обязательном порядке представляется письменное согласие собственников данных жилищных фондов. 
3. Кроме документов, перечисленных в п. 3 настоящего раздела, обменивающимися сторонами предъявляются документы, удостоверяющие личность нанимателя и проживающих с ним членов семьи (паспорт, свидетельство о рождении, иные заменяющие их документы).

4. В случае непредставления нанимателем документов в полном объёме, указанных в п. 3 настоящего раздела, администрация сельского поселения Вата вправе отказать в выдаче согласия на обмен.

Отказ об обмене жилыми помещениями оформляется в письменном виде и направляется нанимателям.

5. Отказ наймодателя от выдачи согласия на обмен жилья может быть обжалован в судебном порядке.

6. Заявления считаются поданными со дня получения (представления) администрацией сельского поселения Вата всех необходимых документов.

7. По итогам рассмотрения заявлений и договоров об обмене и представленных документов главным специалистом общего отдела  администрации оформляется проект постановления администрации сельского поселения Вата о даче согласия на обмен жилыми помещениями и заключении договора социального найма не позднее 10 дней с даты подачи заявлений и представления договоров об обмене, заключенных между нанимателями, с перечнем необходимых документов.

         8. Оформленный и согласованный с наймодателем договор об обмене жилыми помещениями является основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма и одновременного заключения новых договоров социального найма жилых помещений с гражданами, которые вселяются в жилые помещения в соответствии с договорами социального найма на жилое помещение. 
Постановление администрации сельского поселения Вата об обмене жилыми помещениями и договор выдаются обратившемуся за соглашением нанимателю под росписью.

9. Обмен считается осуществленным с момента регистрации граждан по месту жительства.

VI. Признание обмена жилыми помещениями недействительным

1. Обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, может быть признан судом недействительным по основаниям, установленным гражданским законодательством для признания сделки недействительной, в том числе, если такой обмен совершен с нарушением требований, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации, а именно в соответствии с главой III настоящего Положения.
2. В случае признания обмена жилыми помещениями недействительным участники договора обмена подлежат переселению в ранее занимаемые ими жилые помещения.

3. Если обмен жилыми помещениями признан недействительным вследствие неправомерных действий одной из сторон договора об обмене жилыми помещениями, виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, возникшие вследствие такого обмена.

Приложение №1
к положению
Главе 

сельского поселения Вата
от (ф.и.о. числ,мес,год. прож. по адресу

_________________________________

_________________________________

_________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ 

ПРЕДОСТАВЛЕННЫМИ ПО  ДОГОВОРУ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА

 Прошу Вас произвести обмен жилого помещения, который предоставлен мне на основании договора социального найма расположенный по адресу:______________________________________________________________________________ на жилое помещение расположенное по адресу:______________________________________________________________________________

Указанное  жилое  помещение   нами   осмотрено   и   никаких  претензий к Наймодателю ______________________________________________________, а также к гражданам не имеем.

Приложение:
* (перечень документов указанный в части 3 главы v)

«___»______________ 20__                                  ___________________ /И.О.Ф./

Приложение №2
к положению

ДОГОВОР

ОБМЕНА ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ, ЗАНИМАЕМЫМИ

ГРАЖДАНАМИ ПО ДОГОВОРУ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА

  д.Вата                                                                                                             "___" __________ 20__ г.

  Гр. ________________________ __________ года рождения, проживающий  (по адресу: _______________________________ (паспорт N ____ серия _______ выдан ________________

________________________________________________________________), с одной стороны, и

гр. _______________________________________, __________ года рождения, проживающий  по

адресу __________________________________________ (паспорт N ____ серия _______ выдан

_________________________________________________________________), с другой стороны,

заключили настоящий договор о нижеследующем:

    1.  Предметом  договора  является  обмен  жилыми помещениями с взаимной передачей прав и обязанностей по договору социального найма.

    2. До подписания настоящего договора:

    2.1. Гр. ____________________________________ с составом семьи: _______ занимает по договору социального найма N ____ от __________ жилое помещение, расположенное по адресу:_______________. Указанная квартира расположена на ____ этаже ____-этажного панельного (кирпичного) дома и состоит из _____ комнат, общей площадью ________ кв. м, в том числе жилой площадью ________ кв. м.

    2.2. Гр. ____________________________________ с составом семьи: _______ занимает по договору социального найма N ____ от __________ жилое помещение , расположенное по адресу: ____________. Указанная квартира расположена на этаже ______-этажного панельного (кирпичного) дома и состоит из __________ комнат, общей полезной площадью ________ кв. м, в том числе жилой площадью ________ кв. м.

    3. В результате настоящего договора:

    3.1. Гр. _____________________________  совместно с проживающими членами семьи: _______________________ занимает по договору социального найма жилое помещение, находящееся по адресу: ________________________________________.

    3.2. Гр. _____________________________  совместно с проживающими членами семьи: _______________________ занимает по договору социального найма жилое помещение, находящееся по адресу: ________________________________________.

    4. Разрешение органа опеки и попечительства на обмен жилого помещения по адресу: ____________________, в котором проживает несовершеннолетний(я) ___________________, имеется (____________________).

    5. Медицинское заключение об отсутствии у граждан тяжелых форм хронических  заболеваний,  при  которых  невозможно совместное проживание в одной квартире, имеется (для граждан, въезжающих в коммунальную квартиру).

    6. Стороны согласовали все вопросы, связанные с расчетами по коммунальным  услугам  и  плате за электроэнергию, в отношении обмениваемых жилых помещений и не имеют в этой связи взаимных претензий.

    7. Содержание ст.72,73,74,75  Жилищного  кодекса  Российской Федерации сторонам известно, и правовые последствия  заключаемого  договора им известны.

    8. Стороны заявили о том, что:

    8.1. К  их жилым помещениям, участвующим в обмене, не предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения.

    8.2. Право пользования обмениваемыми жилыми помещениями не оспаривается в судебном порядке.

    8.3.  Они  сами  и  члены  их  семей,  проживающие совместно с ними, не лишены  дееспособности  и  не  страдают  заболеваниями,  препятствующими им понимать существо данного договора.

    9.  Настоящий  договор  и  соответствующее согласие каждого наймодателя обмениваемого   жилого   помещения   являются   основанием   расторжения  с обменивающимися    сторонами    ранее   заключенных   договоров   найма   и одновременного  заключения  каждым  из  давших согласие наймодателей нового договора  социального  найма  жилого  помещения  в соответствии с настоящим договором.

    10.  Расторжение  и  заключение договоров социального найма указанных в настоящем  договоре жилых помещений осуществляется наймодателем не позднее, чем  через  десять рабочих дней со дня обращения гражданина, участвующего в обмене, и представления им настоящего договора и постановления  о  согласии на обмен.

    11.  Настоящий  договор  составлен  в трех экземплярах, один из которых хранится  в  администрации сельского поселения Вата и по одному экземпляру у каждой из сторон.

Подписи нанимателей и членов их семей:

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

